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ELŐTERJESZTÉS
József Attila u. 2. sz. alatt található ingatlan földhasználati díjának megállapításáról

Tisztelt Képviselő-testület!
Tisztelt Bizottság!

A Hajdútourist Idegenforgalmi és Szolgáltató Kft. kizárólagos tulajdonát képezi a Hajdúszoboszló 2475/27/A. hrsz. alatt felvett, 285 m2 nagyságú, egyéb épület megjelölésű ingatlan, amely a valóságban a Hajdúszoboszló belterület József Attila utca 2. sz. alatt található. 

A Képviselő-testület 2023. szeptember 26-i ülésén Kanizsay György Béla képviselő úr részéről az alábbi kérdés hangzott el: 

„A vállalkozó a felépítmény alatt található földterületért mennyi bérleti díjat fizet, és mikor fizeti ezt? Az Önkormányzatnak volt elképzelése azon a területen, szeretettük volna megvásárolni, és az árat nagyon felsrófolta azért, hogy ne tudja az önkormányzat megvásárolni, ezért kérem, ezt tegyük tisztába.”

Válaszként elhangzott, hogy a Hajdútourist Idegenforgalmi és Szolgáltató Kft. 2018. évben kötött határozott idejű, 2019.01.01. napjától 2028. 12. 31. napjáig tartó bérleti szerződést a 2475/27 hrsz-ú ingatlan vonatkozásában. Ez az ingatlan a valóságban a volt szabadtéri színpad helyén található 250 m2 terület, melyre az éves bérleti díj 500.000.- Ft + ÁFA összegben lett megállapítva, azzal a feltétellel, hogy 2020. 01.01. napjától a bérleti díjat a KSH által az előző év vonatkozásában közzétett fogyasztói árindex alapul vételével indexálják. 

A szerződés 2021. évben módosításra került a bérleti díj vonatkozásában. Az éves bérleti díjat 1.000.000.- Ft-ban határozták meg a felek, mely összeget nem indexálják.

Az eredeti bérleti szerződés rögzíti, hogy az Önkormányzat kezdeményezte az épületegyüttes felújítását, hogy az a korábban kialakított városképet ne rontsa. „Tekintve, hogy a felújítás mindkét fél érdeke volt, és jelentős kiadással járt, a felújítási munkák elvégzése fejében, illetve arra való tekintettel, 10 év bérleti jogot adott az Önkormányzat a Hajdútourist Kft. részére.” 

2475/27/A. hrsz. alatt felvett, 285 m2 nagyságú, egyéb épület megjelölésű ingatlant földhasználati jog terheli, mely földhasználati jog a 2475/27. hrsz.-t terheli. A 2475/27. hrsz.-ú ingatlan (kivett beépített terület) tulajdonosa 1/1 arányban Hajdúszoboszló Város Önkormányzata. Az érintett ingatlan (földterület) vonatkozásában az Önkormányzatnak nincs a földhasználatra vonatkozó szerződése. 
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A Képviselő-testületi ülésen az interpelláció elfogadása megtörtént azzal a kiegészítéssel, hogy a Polgármesteri Hivatal vizsgálja meg az érintett ingatlanra vonatkozó földhasználati díj bérlő általi megfizetésének lehetőségét. 

Tekintettel arra, hogy az önkormányzati tulajdonban álló földterületen található, idegen tulajdonjoggal terhelt felépítmények esetében (garázsok, pavilonok) az önkormányzat földhasználati díjra jogosult, és arra élő szerződésekkel rendelkezik, ezért a Hivatal ingatlanforgalmi szakértőt kért fel jelen ingatlan esetében is a földhasználati díj megállapítására. 

Az ingatlanforgalmi értékbecslő megállapítása alapján az érintett ingatlan alatti földterület földhasználati díjának mértéke bruttó 1.425.000.- Ft/év.

Kérem a Tisztelt Képviselő – testületet, hogy az előterjesztést megtárgyalni, a határozati javaslatunkat elfogadni szíveskedjen!

Határozati javaslat:

„Hajdúszoboszló Város Önkormányzata Képviselő – testületének .../2023. (XII. 14.) határozata

Hajdúszoboszló Város Önkormányzatának Képviselő-testülete kezdeményezi, hogy a Hajdúszoboszló, József Attila 2. sz. alatt található, 2475/27/A. hrsz.-ú földterület földhasználati díja 1.425.000.- Ft/év mértékben kerüljön megállapításra, és felhatalmazza a Polgármestert az ingatlan bérlőjével földhasználti díj vonatkozásában a tárgyalások lefolytatására és a szerződés aláírására. 

Felelős: Polgármester
Határidő: kiértesítésre: 2024. január 31.”


Hajdúszoboszló, 2023. november 27. 


Dr. Morvai Gábor
jegyző
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